ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAICOI
STR.UNIRII,NR.21 TELEFON:0244.260830 FAX: 0244.260987
WEB: WWW.PRIMARIABAICOLRO

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 1462 mp, situat in Oras Baicoi, str.
Infratirii, FN, nr. cad. 32564

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 15447/16.05.2022 al Primarului Orasului Baicoi, raportul

de specialitate nr. 15448/16.05.2022 al Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
patrimoniu public, protectia mediului, avizul Secretarului General al Orasului Baicoi nr.
15449/16.05.2022, avizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr. 1 si nr. 2 ale Consiliului

Local al Orasului Baicoi;
- terenul in suprafata de 1462 mp, intravilan, situat in Baicoi, strada Infratirii

fn., tarlaua 30, parcela arabil 1900/1, nr. cad. 32564, apartine domeniului privat al orasului

Baicoi conform HCL Baicoi nr. 111 / 26.10.2021 ;
- extrasul de carte funciara nr. 17895/05.05.2022, din care rezulta ca terenul este

liber de sarcini;

- certificatul de urbanism nr. 333/29.12.2021 emis de Primaria Oras Baicoi -

- prevederile art. 363 din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 334-346 din OUG 57/2019, cu respectarea principiilor prevazute
la art. 311 ;
- prevederile art. 363(6) din OUG 54/2019: « pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin

raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului «
- raportul de evaluare nr. 1633/05.01.2022, inregistrat la Primaria Oras Baicoi cu

nr. 13965/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert evaluator atestat

ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil 2022, din care rezulta ca

valoarea de piata a terenului este de 7300 euro, respectiv 36.200 lei la data de 04.01.2022 3
- adresa nr. 14237/05.05.2022, intocmita de Serviciul Gestionare Resurse

Financiare al Primariei Oras Baicoi, rezulta ca valoarea de inventar a imobilului este de 1
leu ;

In temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139
alin.(2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :




ART. 1 - Se aproba studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a unui teren in suprafata de 1462 mp, situat in Oras Baicol, str. Infratirii, FN, nr.

cad. 32564, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

ART. 2 — Se aproba raportul de evaluare nr. 1633/05.01.2022, inregistrat la
Primaria Oras Baicoi cu nr. 13965/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin

expert evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil
2022, din care rezulta ca valoarea de piata a terenului este de 7300 euro, respectiv 36.200

lei 1a data de 04.01.2022, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 1462
mp, situat in Oras Baicei, str. Infratirii, FN, nr. cad. 32564.

ART. 4 — Se aproba documentatia pentru licitatie, conform anexei nr. 2 la prezenta

hotarare.

ART. 5 — Pretul de pornire la licitatie este de 7.300 EURO.

ART. 6 — Vanzarea terenului identificat la art. 1, se va finaliza prin incheierea unui
act in forma autentica, la notar public, potrivit prevederilor legislative in vigoare, iar
cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare, publicitate imobiliara si a raportului de

evaluare vor fi in sarcina cumparatorului.

ART. 7 - Plata sumei se va face integral, in lei, la cursul BNR din ziua platii, inainte
de data incheierii contractului de vanzare-cumparare, in contul proprietarului nr. RO
26TREZ5392139020i XXXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni, sau in numerar la
casieria Serviciului Impozite si Taxe al Primariei oras Baicoi.

ART. 8 - Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 40 de
zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertant a deciziei referitoare la adjudecarea
licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese si dupa achitarea pretului integral, in

conformitate de legislatia in vigoare.

ART. 9 - Se imputerniceste Primarul Orasului Baicoi, in vederea reprezentarii
Orasului Baicoi, pentru incheierea contractului de vanzare cumparare.

ART. 10 — Reprezentantii Consiliului Local al Orasului Baicoi, in comisia de licitatie,
care vor avea calitatea de membri si membri supleanti, sunt:

1. Consilier Local - Dumitrescu Adrian Mihail

2. Consilier Local - Nistorescu Marius

3. Consilier Local - Nina Ilie
4. Consilier Local - Chiotoroiu Gheorghe

- Membru
- Membru
- Membru Supleant
- Membru Supelant




ART. 11 - In urma perfectarii contractului de vanzare cumparare, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului patrimoniu public, protectia mediului va actualize
inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Baicoi.

ART. 12 - Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu
public, protectia mediului si Serviciul gestionare resurse financiare, Serviciul Impozite si

Taxe Locale, din cadrul Primariei vor duce la indeplinire prezenta hotarare.

ART. 13 - Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului Prahova,
Primarului orasului Baicoi si se aduce la cunostinta publica de catre Secretarul General al

Orasului Baicoi.

_PRESEDINTE DE SEDINTA, —
CATALIN CONSTANTIN DYl

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
CRISTINA SAVU

(e

BAICOI, 25.05.2022
NR. 58
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RAPORT DE EVALUAR

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 1.462 mp situat in Loc. Baicoi, Str Infratirii
FN, Tarla 30, Parcela 1900/1, jud. Prahova

PROPRIETAR: ORASUL BAICOI
CLIENT: ORASUL BAICOI
UTILIZATOR: ORASUL BAICOI

04.01.2022

Datele, informatiile si continutul prezentulu raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti
fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului ORASUL BAICOI.
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1  SINTEza EVALUARI}

de mai jos:

Teren intravilan in Suprafata de 1.462 mp, cu categoria de folosinta arabil, situat in Loc, Baicoi, Str
Infratirij FN, Taria 30, Parcela 1900/1, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 32564 3 oc. Baicoi,

avand nr cad 32564,

Observatii: Ny sunt,

imobil se face din drum local-Str Infratirii- la care are un front

care are un front Stradal de 12.38 mi.

stradal de 6.53 ml, respectiv din Str Forajului, Lla
proprietate nu este restrictionat,

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul Ia

Scopul prezentuylyi raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICO} (in

calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarij pe piata libera,

il, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese

S-a evaluat dreptul integral de Proprietate, valabij s marketabij

din actele de proprietate prezentate,

Standardele de evaluare ANEVAR, 2020:
SEV 100 - Cadruj general

SEV 101 - Termenii de referint3 aj evaluarii
SEV 102 Documentare $i conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorij

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

{( 1 SEV230- Drepturi asupra proprietstii imobiliare
-

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020




Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARN
/ cadastral - |
..,...v,.—-..‘.h-m‘-_—\-_‘-l-_a"—ni.r.___.__ T—— o - « ‘) e L Y i ) " 1 ke - l Rt Lo e R
i i e e | euro AT euro
[ 32564 36.200 7.300 ; Nu s-a Nu s-a aplicat ~Nus-a Nu s-a aplicat
; | aplicat : aplicat
¢y Numar cadastral | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARY )
) FUNCIARE DEZVOLTARII
: : e " - euro o ST i R lei- r‘euro
32564 ‘Nusa [ Nysa aplicat  Nus-a - Nus-aaplicat Ny s-3 ! Nu s-a aplicat
' aplicat aplicat |

| aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metod
Piata care ay Stat ia baza aplicarii lor si pe de aita p
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui s

urma abordarii prin piata,

arte, scopul evaluarij Si caracteristicile proprietatiji
a tina seama de valoarea rezultata in

Astfel:
) Valoarea de piata = 7.300 euro, respectiy 36.200 lei

—

la cursul valutar de 4,9474 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 04.01.2022.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum §i considerentele avute in vedere |3
unt:

determinarea acestei valorj s
> Valoarea nu include tva;
> Valoarea 3 fost exprimats tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile

exprimate in prezenty| faport si este valabil in conditiile economice si juridice Mmentionate in raport;

n in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de Proprietate

i, avizelor si 3 tuturor celoriajte atasamente ale amplasamentuluij
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: > Se considers cad proprietatea s
. specifice, iar calitatea lucrdrilor

f Organismele autorizate in acest sens;
> Valoarea estimata in valuta este i itiile i izat evaluarea (starea

prezinta la data evaluarij;

Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

>
>
> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;
> Valoarea este subiectiva;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Mitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru

Raportul a fost intocmit in confor
zati din Romania,

promovate de citre Asociatia Nationalj a Evaluatorilor Autori

Cu stim3,
SC KIDO ADVISORS SRL
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! IDENTIFICAREA Si COMPETENTA EVALUATORULUI
/ CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim c3:

/ > Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita

Posibilitatilor din mai multe surse.,

J > Analizele,

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivs asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avemn niciun interes personal §i nu suntem pértinitori fatd de vreuna din partile

implicate;
esta nu este actionar, asociat sau persoani

> Nici evaluatorul $i nicio persoan3 afiliatj say implicata cu ac
afiliatd sau implicats cu beneficiarul;

exprimate in evaluare;

> Nici evaluatorul §i nicio persoani afili
finalizarea tranzactiei;

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriej sale;

Bank sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu

> Toate informatiile furnizate de Procredit
are sunt date considerate

proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in ¢
in mod curent publice.
> la data elaborgrii acestui raport, ev.

Nationale a Evaluatorilor Autorizz
profesionals continuj al ANEVAR:

ra
(.} DOBROGEANU BOGDAN COSTIN I e
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM | .
Legitimatie 12159/ valabil 2022

Lare se semneazd mai jos este membru al Asociatiej
Ro ama, a indeplinit cerintele programului de pregitire
gten’ﬁ] necesara intocmirii acestui raport.

B,

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2022
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SINTEZA EVALUARN L LT

Scopul evaluarii
Identifica
Tipul valorii s moneda raportujuj

Data evaluarij s amploarea investigatiei

Baza evaluarij, Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Natura si sursa informatiilor utilizate

Ipoteze si Ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, distribujre say publicare

Descrierea amplasamentului sf a constructiilor

Analiza pietej imobiliare (studijy de vandabilitate).

ANALIZA DATELOR, CONCLuz.................... rremaseseesarnnan..

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Date privind modu| de realizare 3 evaluarii
Abordarea prin piata

Metoda extractiei

Metoda alocarii

Metoda reziduala

Metoda capitalizarii rentej funciare

Analiza parcelarii sj dezvoltarii

Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului,

-----------------

fea activului (identificarea obiectului evaluarii) sj drepturi de Proprietate evaluate

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

14

16
16
16
17
20

21

S
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2 TERMENII DE REFERINTA A} EVALUARN
carea clientuluj sj destinatarulyj raportului de evalyare

2.1  Identifi

Beneficiarul (clientut) rapo
evaluare este Orasy| Baicoi.
icoi si i informatiile relevante pentry scopul

Avénd in vedere Statutul ANEVAR §i standardele de evaluare,
de client si fatd de utilizatory) lucrérii,

2.2 Scopul evaluarii

i asupra valorii de piata, in vederea

valuarii, de catre beneficiarul lucrarii Orasul Baicoi. Evaluarea nu

care nu a fost desemnata.

Prezentul raport de evaluare 3 fost solicitat

tranzactionaiii Pe piata libera, ca sj scop al e
Poate fi utilizata in afara contextului sau pentry alte scopuri pentru
2.3  Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evalyate

Obiectul evaluarij ij constituie dreptul de proprietate asupra Proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

n Loc. Baicoi, Str
tirii FN, Tarla 30, Parcela 1900/1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 32564 2 loc. Baicoi,

avand nr cad 32564,

Teren intravilan in Suprafata de 1.462 mp, cu categoria de folosinta arabil, situati
Infra

Observatii: Nu sunt.

uf fa imobil se face din drum local-Str Infratirii- la care are un front
jului, ,la care are un front stradal de 12.38 ml.

aluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in

Scopul prezentuluj raport de ev.
, in vederea tranzactionarii pe piata libera.

calitate de utilizator desemnat)
S-a evaluat dreptul integral de Proprietate, valabij si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de Proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini
ca dreptul de Proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera i ai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele sj conditiile exprim

T et e

L IE
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24 Tipy valorii si moneda raportuluj
Tipul valori estimate jn faportul de evalyare prezent este valoarea de piata, asa cum €ste definita in

Standardeje ge Evaluare ANEVAR (2020).
Opinia finalz 5 evaludrii este Prezentata in RO s; EUR.

Inspectia Proprietatii
reprezentant 3| societatii de evaluare in data de 04.01.2022 in prezenta unui re
informatii referitoare |3 Proprietateg evaluata,

proprietatea Supusa evaluarii, Ny S-au realizat investigati
amplasamentejor invecinate, s hu au fost
Inspectia Proprietatij s-3 realizat atat j

schimbat jg data evaluarii, intre un Cumparator hotaqr, ntr-o tronzactie nepartinjtoare,
/ [ / inta de cauzq, Prudent si farg

constrangere.
, tipul Proprietatilor si ge

Metodo!ogia de calcul 3 “vaiorii de piata” a
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardeje de evaluare SEV ANEVAR, 2020:
SEV 100 - Cadrul genera|

SEV 101 - Termenii de referints aj evalugrij

SEV 102 .- Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorij

SEV 105 - Abordari s Metode de evaluare

SEV 230.- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020

L -
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u condus Ia identificare conform documentatiilor Cadastrale;
evaluatorului, de la vVanzatori, cumparatori si alti Participanti pe

rmatii care au fost sintetizate in analiza pieteij imobiliare;

Piata imobiliara Specifica, info
uri de internet sj publicatii periodice de specialitate s.a.

" Informatii publice prelyate de pe site-

* Baza de date 3 evaluatorulyj
*  Evaluatorul ny jsj asuma niciun fel de raspundere Pentru datele puse |3 dispozitie de cétre client sj
Zultat

este exprimata in concor
Principalele ipoteze de care -

acuratete;
> Se Presupune c¢3 ny
structurii cladirij (pért
responsabilitate pentru asemenez conditii sau pent
descopen‘;

> Noi nu am facut nicio inv,
neexpuse say inaccesibile $is-a Presupus astfel c3 ace

exprimam nicio opinie despre Starea tehnici a pa

exista conditii ascunse sau nea
ilor ascunse) care sj influenteze valoarea, Evaluatorul nu isi asum3 nicio
ru obtinerea studiilor necesare pentry 3 le

estigatie si nici ny am inspectat acele parti ale clidiriii care eray acoperite,
ste parti sunt in stare tehnica buna. Ny putem s3

rtilor neinspectate si acest raport nu trebuie

si luate in considerare in raport;

> Se considerd c3 dezvoltarea s-3 fa td cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitateg lucrérilor este in con
autorizate in acest sens;

> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fii
documenta;iile avizate urbanistic;

T v maa
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Evaluatorul ny are Cunostinta de efectuarea
contaminantilor say Materialelor periculoase
orile sunt estimate in ipoteza c3 ny existd asa
rice proprietate say pe oricare alt teren vecin
putea s3 contamineze, aceasta ar Putea duce

Proprietdtii evaluate 5au valoarea proprietatilor vecine.
[ B unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
$i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens, Va)
Ceva. Daca se va stabilj ulterior c3 exist3 contamingri pe o
{ & 53U cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar

la diminuarea valorii raportate;
i scopul prezentei evaluari au stat Ja baza selectarii metodelor

f' > Sa Presupus c3 legislatia in vigoare

pot sd apars in pericada urmatoare;

ré prezentate in cuprinsuy| faportului s-a ficut tinand seama de tipul valorii

> Alegerea Mmetodei de evalya
[ ) exprimate sj de informatiile disponibile;
(" > Suprafetele mentionate au Puse la dispozitie evaluatorului, asa cym

are dintre valorile determinate j

si pareri sustinanad oricare alta valo
valoare rezultats dintr-un proces de evaluare.
de la client si a identificat proprietatea impreuns cy
Proprietdtii indicate de Proprietar se
/geodez si ny are calificarea necesars
fost ele indicate de proprietar si

> Evaluatory| a examinat documentele primite
proprietarul sj solicitantu| creditului; locatia indicat si limitele
considera a fi corecte, Evaluatorul ny este topograf/topometrist
Pentru a misura g; 8aranta ca locatia $i limitele Proprietitii asa cum au

descrise in raport cor,

distribuire 3 fost prevazuts in raport;
> Raportul de evaluare este valabi| in conditiile economice, fi

sale. Dac3 aceste conditii se

Ipoteze Speciale: Nu sunt,
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baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul

zate fiind responsabilitatea acestora, Acest raport de evaluare
e confidential, strict pentru

imobilului, Corectitudinea si precizia datelor furni
terta persoans, in nicio

este destinat scopuluj si destinatarulyj precizati in cadrul raportului. Raportul est
client si destinatar iar evaluatorul ny accepta nicio résponsabilitate fati de o

circumstants,
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Sityatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o Proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

Teren intravilan in suprafata de 1.462 mp, cu cate
Infratirii FN, Tarla 30, Parcela 15800/1, jud. Prahova il

avand nr cad 32564.

Observatii: Ny sunt.

neregulata. Accesul I3 imobil se face din drum local-Str Infratirij- la care are un front

€ are un front stradal de 12.38 ml.
prietate nu este restrictionat.

Lotul de teren are forma
stradal de 6.53 ml, respectiv din Str Forajului, ,la car

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la pro

aluare este informarea clientuluj asupra valorii de piata- ORASUL BAICO] (in

Scopul Prezentului raport de ev.
, in vederea tranzactionari pe piata libera.

calitate de utilizator desemnat)
S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil s marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de Proprietate prezentate.

Documente de Proprietate avute I3 dispozitie:

® Extras de carte funciara
® Plande amplasament;
® Certificat de urbanism nr 333/29.12.2021.

nzactii de vanzare say inchiriere efectuate Cu proprietatea analizata (conform

In ultimul an NU au existat tra
nte juridice disponibile).

informatii Proprietar si docume

3.2 Descrierea amplasamentului sj 3 constructiilor

Amplasamenty| proprietatii s
in zona mediana, in zona industriala a localitatii,
Zona in care se afla imobilul este industriala. In zona se afla atat spatii industriale, precum Wetterbest

Energopetrol, service-uri auto, cat sj terenuri libere.
Accesul la imobil se face din drum local-Str Infratirii- 1 care are un front stradal de 6.53 ml, respectiv din Str
Forajului, ,la care are un front stradal de 12.38 mi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate ny este restrictionat.

Topografia terenmui este plana. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu vegetatie. Categoria de folosinta

este arabil.Forma este neregulata.
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Conform Certificat de
coeficienti urbanistici

Amplasament evaluat

Urbanism nr 333/29.12.2021, terenul prezinta urmatoarele caracteristici si urmatorii

imobilul (teren

- wﬂmmmm Wm.mddemnmdeuﬁmm:

- imobilul ny este inchus th listele

eencnul ese situat in intravileoul orasais
i )mmﬁm-mmmmm&msm

muwhmiuﬂmlhm.nﬁhmdvmwﬁ:

4

conform sonarii fisce

e a teritorinha terenal se afls in 2ons C
- wmmmmmmwmpﬁmhmhmxm

imobihul :

Am!inu:uu!u!iuudin.m Infrmtini (D) 215) &/ strada Forgjuivi
Zona unitati industriale

UTR =13 , POT = max. 60 %

m-m,so%.an-ml.s.nf_.uw

Suprofata teren = 1362 mp
hm(:mhﬁzudi)mmﬂed:

CUT = max 1.2, or. piveluri = max, 2 -

= max. 3 - zona institatii s servicli

lﬁmxmmmm.um,malm
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

abil care ar fi platit pentru un activ, este
imensiunii pietei Pe care acel activ s-ar comercializa, Aceasta deoarece pretul
marul cumparatorilor sj al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evalyarii.

din Localitatea Bicoi, jud

normal activul sau datoria Supuse evaluarii,
minarea cererii si ofertei

i proprietate analizata este
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata de
pentru proprietati similare celei evaluate,

piata terenurilor intravilane
finita la (2.2) a presupus exa

Analiza ofertei
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-u

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-
anumita proprietate la un i >

de proprietate.
Oferta de terenuri cy destinatia de

n tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

terenuri pentry constructii industriale este in Crestere, atat pentru terenuri

nuri cu suprafete mai mici.
ca terenurile similare ca localizare

in functie de suprafata, deschidere,

Analiza cererii
n anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

i, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe

direct cu schimbarile de cerere, fii
doua dimensiunij ale sale: calitativ sj cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliars a
cumparatorilor le
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arata c3 apartamentele cy trej Camere au devenit cele maj Populare, detrondndu-le Pe cele cu doud camere.
Astfel, 38% din Potentialii cumpartori s-ay ardtat interesati de locuinte tricamerale (fata de 35% anul trecut),
i pentru o unitate locativa bicamerals (fatd de 39% in 2014). Cererea

in vreme ce 36% dintre clienti ar fi optat
pentru garsoniere si apartamente cy patru camere s-3 mentinut Ia Proportii aproximativ egale, respectiv 13%,
la fel ca anul trecut.

Pe piata inchirierilor, preturile medii solicitate de particulari in trimestrul al patrulea aj anului ajung la 200 de

€uro pe luni pentru o garsoniera, la 250 de euro pe luna pentru un apartament cu dou3 camere, la 350 de
euro pe lung pentru o locuinta tricamerals §i la 450 de euro pe lund pentru una cy patru camere say maj mult,

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte,
In general cererea de terenuriin Z0na este medie cy tendinta de usoara Crestere eic.

Echilibrul pietej
rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere Si

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza
oferta si cu un nivel constant de activitate. imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera |a fluctuatii ale ofertei,

la cresteri say diminuari bruste ale cererii say asimetria j
Deoarece Participantii de pe Piata reactioneaza |3 ac
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZNI

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

re a proprietatii, selectata din
zele de lucru necesare aplicarii
finita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

prezinta alternativa de utiliza
de pornire si va genera ipote

ante posibile, care va constitui baza
€ raportului. CMBU este de

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) re
diferite var
luare in capitolele urmatoare al

metodelor de eva

cea mai mare valoagre g proprietatii imobiliare,”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care

Participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentry proprietatez

subiect au fost luate in calcul datele si
Caracteristicile fizice, juridice sj €cenomi

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT
CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data uneij proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea Proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.
efinesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara industriala: este permisa legal,

Prin prisma criteriilor cared
nciar si este maxim productiva.

indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila fina

4.2  Date privind modul de realizare o evaluarii

Za parcelarii si dezvoltarii.

capitalizarea rentej funciare, anali
renului si cea maij adecvata atunci cand

utilizata metoda pentru evaluarea te
re tranzactii si/sau oferte comparabile,

metoda reziduala,

de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii,
i ili de scopul evaluarii, de termenii de referinta aj

urmeaza.
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[
4.3  Abordarea prin piata

f f In aplicarea acestej metode sunt analizate, comparate sj ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele

I si alte date priving terenuri similare, in scopul evaluarii terenulyi subiect. In procesul de Comparare sunt lyate

i [ in considerare asemanarile sj de i

comparatie.

- Elementele de Comparatie includ: drepturile de propr,

{ vanzare, cheltuielile efectuate ime
utilitatile disponibile sj Zonarea.

Comparabilele trebuie selectate CMBU, diferentele identificate fiind legate de

dintre cele care au aceeasij

{ optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Aceasta abordare a fost aplicata.
{ ) Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:
iy A _—— & ——
[ (h} o : ; 1 : ;::.d teren @ f?g?;:m
i At et trcort st st wiriztnce

R mouoviaik ¢ aserunmean

e ey

Vand tesen - 3200 m2, invuavien, 3T, deschicere Tm ;
T meee
o EnogTeg skt DR F sy
. - f?:‘%j““ & orsamaie o e
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-lDdFYJA.htm!#f55063e9d0;bromoted

Comparabila 2:

PRO Botiaming Ghangas €.
e

Fazs Hetann: Wromriel, 3
Wi

!u-mmzm
Teren intravilan Baicoi
6€

[ Promoveazs C esactvaurraza

LI
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EWL moUm i, @ 076 663 9045

3

. - v AL BRI -‘ .
https://www.olx.ro d/oferta teren—intravilan-baicoi—inCFOZ.html#f55053e9d0
Comparabila 3:

Vanzmor
v - mlﬁn‘&ﬂiﬁi
ﬂv" .t:.—ns-;a.!s
0t st e st e

Fourm 06 daoprte 2001
Vand teren Baicoi - PH (direct proprietar)

60 000 €

[ momaviazs 7 MACTUALZEAR
=y gy
Descriere

mmntwmkwjemmmnkmm nmnmmmoemwnmmm
LIimete Case de pe mwracs 9 Ma [ DISTRIBUTION), ieraviian, m, IeTEieie de

umvwmunmu

mmﬂwmmmlw
T Meserssy Vot 266 P Ssmomes

> Rosetn
L PO e aranee 2 & 0728735 257

) aciamaisss

1_1t_tps:f/www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-baicoi-nh-direct—nroprietar-ﬂ)cDeL5.html#f55063e9d0 _
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Grila de calcy) este urmatoarea:

ae O P = . O B O a a O D 0

Pret oferta € 32,000 29,400 60,000

Suprafata- m? 1,462 3,200 4,900 5,000

Pret oferta €/m? 10 6 12
justare pentry negociere 20% 20% 20%

Valoarea ajustare 2 1 2

e In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentry proprietatile

Bxplicatie ajustare tomparabile a fost de aproximativ 20%

p 0

Drept de proprietate deplin similar similar similar

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00

Pret ajustat 8.0 4.8 9.6

Explicatie ajustare Ajustarea Pentru dre{.)tul de proprietate es:te 0 dev:.}arece foate

comparabilele sunt libere 1a vanzare, similar subiectylui

Conditii de finontare la piata similar deplin deplin
justare 0% 0% 0%
aloarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Pretajustat 8 5 10

oo Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare . :

bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
justare 0% 0% 0%
aloarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat 8 5 10

Explicatie ajustare Aju.r..tarclz_a pen?ru conditii de vanzare este 0 cfeoarea.:e nuam identii.icat

Mmotivatii speciale pentry Vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de pigta Jan-22 prezent prezent " prezent

Ajustare 0% 0% 0%

0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentry conditii de piata este 0, decarece pProprietatile

Comparabile erau dis ponibile pentru
perioada apropiata de cea a datej evaluariij.

Loc. Baicoi, Str Infratirii Baicoi, Str
FN, Tarla 30, Parcela i depem;entei Baicoi, z0na Wetterbest firma FINAL
1900/1, jud. Prahova DISTRIBUTION)

-10% 0% -20%
-0.80 0.00 -1.92
Aufostaplicate ajustari Ccomparabilelor 1 sj 3 pentru diferenta de
localizare;
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentry acest element de calcyl.

vanzare la data evaluarij say intr-o

Baicoi, Str 9 Maij (langa
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Utilizare industrial similar similar similar
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 1] ] 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 19 15 26 13
procentul laturilor 0.24 0.07 0.14 0.03
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 [1]
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere Inapropiere
Corectie €/m? 0 1] 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie £/m? 0 0 0
Retea de canalizare In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare ) Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
uprafota 1,462 4 3,200 4,900 5,000
Ajustare 3% 5% 5%
0.24 0.24 0.48

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte ajustari

Ajustare
Valoarea ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta de
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat.

Forma neregulata Forma regulata Forma regulata Forma regulata

-30.00% -30.00% -30.00%

-2.40 -1.44 -2.88

licate ajustari tuturor comparabilelor pentru diferenta de forma.

Explicatie ajustare
: Au fost ap
da da da

Ajustare neta -3 -1 -4

-37% -25% -45%
ajustare bruta 3.44 1.68 5.28

34.40% 35.00% 55.00%
Pret ajustat I ‘ 4 5
Euro Lei

Vi’."_a’_‘-‘i".‘.’Ea.Ea___.._ S 25 ————— e ————— e
Valoare teren 7,310 36,165
rotunjitla 7,300 36,200
Curs Euro 4.9474 3

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului es
prin scaderea valorii contributiei constructiilo

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

te extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
r, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
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4.5 Metoda alocarii
incipiul echilibrului sj pe principiul contributiei, care
nului si valoarea proprietatii imobiliare,

Metoda alocarij Nu este recomandata atunci cand exista informatij suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile jibere,
Aceasta metoda nu a fost utilizata,

4.6 Metodg reziduala

Sau poate fi estimata cy precizie;

b) venitul anya) net din expioatare E
fi estimat;

¢) pot fiidentificate pe piata ratele de

d) daca exista autorizatie de construire,
' dei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii

erenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentry

€nerat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate

capitalizare atat pentru teren, cat sj pentru constructie;

cladiri,
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare
Reprezinta o metoda prin care renta funciara este Capitalizata cu o rata de Capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptulyj de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de Proprietate afectat de iocatiune,

Daca renta contractuala corespunde rentej de piata, valoarez e
(adecvate) de Pe piata va fi echivalenta Cu valoarea de piata 3 d

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

stimata prin aplicarea ratei de capitalizare
reptului de proprietate.

4.8  Analizq Parcelarii si dezvoltari
ecializata, utila numai in anumite Cazuri de evaluare 3 terenurilor care sunt suficient
ate in p

Este 0 metoda foarte sp
ari pentru a fi diviz arcele mai micj si vandute Cumparatorilor say utilizatorilor finali. Metoda este

dem
utilizata pentry evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare s {re)dezvoltare, prin analiza fluxului

de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelarii sj dezvoltarii este utilizata j
de loturi mari ctomparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata,

n studii de fezabilitate siin evaluari in care tranzactiile/ofertele
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4.9  Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar ' COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
E e Y R 5 SRR R R Cdei - Buro:
32564 36.200 7.300 | Nus-a ' Nu s-a aplicat Nu s-a | Nu s-a aplicat
' | aplicat | aplicat |
Numaresdasteal - METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARI! §|
FUNCIARE DEZVOLTARII
LR e B e lewo
32564 |Nus:a | Nusaaplicat Nus-a  Nusa aplicat Nus-a | Nus-aaplicat
| aplicat 1 aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:
Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului {proprietate

generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit pentru cladire si teren.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este mai ridicata decat in
cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul

Cantitatea informatiilor. Informatiile
inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in general pentru a

evaluat este un spatiu pretabil pentru
genera venituri din inchiriere.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

FRIMARIA ORASULUI BAICOI
NR. 38667 din 767,12, oy

' TIFICAT DE URB: '
CERUEIGAT, BE_ URBANISM

llnmp_n!:

Ca urmares ¢ererii adresate de ORAS BAICD] u sedivl in judetu! Prahove » Orasul Baicoi ,

slradaUnisii nr. 21, cod postal , telefon/fay i i .12.2621
pmnuinnbﬂuj-iermsifsaummﬁﬁminjmu Prahova.omulﬂuimi,md

postal 105 » Strads Iefratirit #n. go;; identificat prin pimdedmmk.pianimdminm
nmarutiamn!:”ﬁﬂ.nnmﬁmm:ﬁm .

in temein} reglementaritor ici de Urbanism m.AMB-IMATIOI.DGJOiZ » faza
PUG.apmbm;uinHmrimCmﬁlinhﬁlocd nr. $4/08.11.2012

in conformitate cy prevederile Legli ur. 80/1991 privind mntorizares executarii lucrarilor de

i ile ulterioare

T Zona nu sunt restrictij de construire
- scrvitufile care greveazs asupra imobilntui dreptul de preemtiune, zona de utilicate publica:

Mlewmmmmwiﬂedemm&mﬁﬁomhm,t '

protectie DJ 215

- wﬂmmﬁifmﬂ:nmﬂoﬁahﬁ%ﬂuaﬂ;hmc

- alte prevederi reniliate din hotirériie cousiliului local oy privire Ia zona fn care se aflf ,
imobilul : au e cazyl |
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i incadrarii urbane, astfel:
studiilor urbanistice elaborate si
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Parcelsres.
hﬁmaiedemldispo:ﬂhdlsideconﬁmﬁnmm wrban specific localititii si zonei, constructiile
d_etipu! unitti industrisle 3i de depozitare () vor puica fi amplasate pe teren astfel:

- izolat ;
- cuplate pe una din limitele laterele (Ja calcan) ;
ic sa satisfach exigentele specifice functiunilor consiructiei pe

amplasare, respeciares cerintelor de securitate, sisbi

peniru constructiile invecinsie).

Aspectel exterior al constructiilor:

Awmamﬂmmwmmwinimmbﬁc,mmwe.mﬁ in judecarea
'uiemmmﬁhwmwﬁw&mnmwmmwiﬁimmﬁuorm

pmsinmmidﬁasmnl!orexmiw, Vi iunii

mtuupeﬁdmmhﬂ(depmiindeddmﬁ, iz

mw.}hmhmmwemnmmﬁmdcwmmmunmwbmm
de;dmmhdmmmmtmhﬁiﬂl”t,mwmkmmmwﬁmﬂw
i izhirii mwmu&mm:ﬁdmmimdemﬁdammﬁ

Parcaje;

Penttra un amplasament dat, destinatia, m:ﬁg\mia,dimmimsicapaciufu unei constructii noi se
vor stabili tinand seama de obligativitaten asigursrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructies in cauzli, amplasate in interiorul par CH corelal cu asigurarea acceselor carosabile
i ste obligatorie asipurarea conditiilor pmparmmsim‘

wﬁmuhmmumﬂuimﬁmﬁpdeﬁtuimin
pot realiza pe parcela 1a partea inferioara 2 cladirii, fic in cladiri anexa, provizoni sau durabile Se
interzice folosirea domeniuvlui public pentru parcaje ale functiunilor private.

Spatil verai »

Spatiile vers si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe suprafats
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti. plante ornamentale, suprmfete de Zazon, gradini cu flori,
Smmqmﬁﬂamzisiﬂmmeumembiﬁmmhmwmkdcigﬁ i sl
mediului, in vederca imbunatatirii microclimanuhy asezatii wmane: s¢ vor respecta urmatoardle piry b
m
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mminimale:
’-mwmmﬁiodwm-nﬂnmmainmmumw.
-pmsmriciidninimmls%émsmfauwcdd;
-mmﬁw-mmamm:

i A hmmummmnamzﬂedaizdmm

in perico] siebilitatea constructiilor si nici '
ilor i ;Mmpﬁdpﬂcsimmmmcumﬁmcincmﬁnm

nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor.
Imprejmuirl : Stabilirea tuturer elementelos privind conformarea imprejmuinilor, se face peatn
Mmﬁﬁmmlwwmwm&wﬁmdmwlekdmmﬂm&ﬂpﬂﬁwnm
mmmemaWMemmudmnmcmmnﬁkmmuu
A:pactujMmﬂmuvnw%@ﬁmmsihwwmmdmuwﬁﬂm
5i vor fi astfel ; :

LEER IR mile]

Orientares fatd de pnnciele eardinate:

respecte regula insoririi minime de 1 |
favorabile (sud).
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lasare <3 fommalorpotﬁstabﬂite
jmiuirilor se va supune aceloras
fi astfel -
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* Imprejmuirile co caracter temporar (1a santierc de constructii) vor fi realizate din materigle
suficient de rezistente si bine ancorate.

Prmnulwﬁﬁmdcmbammﬁaﬁliminmuldmhm.mf«mpmuinﬁi
mlkmmim,fonmﬂminm:mmm

cmmlum-nﬁuhhawamwmnncmfm
dreptel de a execatn Ilucrard de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM :

construlre’de desfiintare ~ solicitanind se va
meu,wmhnm.mmencmu.m.
mmmmwumws&rmmnﬁm:mmwmw
i pri mlai i prin Directive Consilinboi §7/11ACE si prin Directiva Coasilinlui si
i si programe in

publice si private nsuprs mediolui , modificatn

rmmwmzmmmmmmmﬁhmm.mnpm =i

leulnrawMﬁMm,wmhmMﬁmmth.am&smmﬁn
comunica solicitantului obligatia d¢ & contacta muoritaten

m&wummmw
i ¢ privire 12 procedurs de emitere & acordulyi de medin . mutoritaten
Wd&m&ﬁmﬁmk%oﬁc&mnﬁﬁuhmﬁmnhvuﬁﬁhmﬂwmhﬂkm&dﬁ
fice

publice . _
In aceste canditli :

Dupa primirea prezemtulul certifieat d¢ urbanten r ’
M.ummmahmwm.hmammamﬂrﬁ
mm-apnuduﬁl&mhnna&w:u.mm

| procedurii de evalusre o impactului asnpra medi
reafizare o profectulnl se va emite punetel de vedere al

evaluaril inltiale a notificarll privind totentin
auteriatil miodinbal
| 18 situstia in eare sutoritates competearta mediuluf stabliests efectusres ]

pentru pretectls
wwmmm-mm,mmunmmn.m
lmﬁ::umm publice competente eu privire Is mentineres cererli pestru autorizarea
srdl | de constroctli . .

hmu.hm.ammummwummmmmmwh
M:Wmuﬂm,wﬁnmumhhu&km:wﬁ,m are
de s potifics scest awtoritatli sdministratie} 3 etemte .

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va

fi imsotita de urmatoarele documente :

a) certificatul de urbanism ( cople ) ;

b) dﬁvadaﬁﬂuluioamaimobilmm,lzz\ensi/uueomuctﬁ.m,dupam,mrasaﬂdcplan
udmﬂmﬂimhziuimuﬂdemﬂmﬁmdcﬁ!fmmmmﬂwhzi.inmm
care]egeawdispmwahfd(mpiccmfbmcnoﬁghniul)

c) documenialia tehnica :

- D.T. - dupa caz (2 exemplare originale ) : -
D.T.AC. D.T.0O.E. D.T.A.D,

- D.T.. pentm acordul edministratorufui drumului execatat pe domeniul public 1s infrastructurs
teh:ﬁoo—ediﬁmmmm(d@am}
d) svizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism :
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d1) avize si ncorduri Privind wilitatile urbane g infrastructurs ;
€U apa gaze naturale Alte avizefacorduri -
canalizare telefonizare
alimentare €u encrgie electnica salubritale
elimentare cu encrgie temica transpart urban
Alte avize / acondyri -
d2) avize i acorduri privind : )
securitatea la incendiy protectia civila sanatates populatied

43} avize/ncorduri specifice ale

descentralizate ale acesiora (copie ) -
d4) studii de specialitate ( 1 exemplar original );
¢) punctul de vedere/acnul administrativ al mroritptji Competenic pentru protectia meedivhy (copie );

administratiei publice centrale si/sau sle serviciflor

& dommfdedcplahamonmimm(mpie):

ﬁmﬁu}oﬂﬁﬁwdem’mmm‘bﬂimdelz}mdchdam emiterii .

O nous prelungire g valabilitatii nu este posibila , solicitantu]

Dupa aceasta data .
urmand &a obtina ,iﬂcmdiﬁﬂelegﬁ,ununmﬂﬁca:delwhﬂnim 5
PRIMAR , SECRETAR
Marius loan Constantin Cristing s:wm
ARBITECT SEF,
Ancata Stefanicn

Data prelungirij valabilitatii :

Achitat taxa de lei,
Transmis solicitantolyj

conform chitantei nr.
la data de

direct
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Siciul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliers PRASOVA
'ubm.mumcinwm

’ 4
| LA Biroul de Cadestry g

r':”
: : EXTRAS DE CARTE
Zinny PERTR SR CARA
Carte Funciary Ar. 32564 Baicol
A. Partes |, Descrieres imabliuiu)
TEREN intravilan
, Prehova

Loc. Baicol, Str Infretirtil, Nr. F

Ny,
G| Spogran "] Supratsta (mp)
l A1 2564 | 1.462 Teren neimprajmuit;
Referinge
Al 7
ﬁl
Referinge
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Anexs Nr, 1 La Partea ] '
Teren
|__Nr cadastral Juprators {mp)* Observatll / Referinte ]
32564 1.462 j
- ta este rmi h plandd : ;
DETALY LIMARE IMOBIL

21393




ASIIMALIC LULL

" Carte Funcierd Nr. 32564 mmmmfc@m Bajicoi

&= im)

L 7 8 18.469

B [ [ 9] u.;mi
[ [] 10 17.588
10 11 35228

11 12 106.575

r 12 13 4.953
13 1 6.53

Sereo 30 .:‘-:-* retuniits Ia 3 'l!ﬁam ‘

- care se sting drepturile resle precum si
[ He de orice + M conditifte legi,
S-a achitat tarifyl de B RON, -, pantry serviciul de publicitate imobiliard cu cogy) nr. 211,
_ Data sohstionkrii, Asistent A Referent,
02-12-2023 VIOLETA-ELEHA OMITA )
(" Data elibersrt;,
: A (Parara 51 semniturs) Gorata 57 semnBena)
@
Mcmmmawmmmnu»mwm 67772003 Fagina 3 oin 3
Varmulg, versanes 3.1
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Anexa nr. 1
la HCL Baicoi nr. 58/25.05.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea unui imobil, proprietate privata a Orasului Baicoi

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE:;:
1. Prezentul studiu de oportunitate este elaborat conform art.363 din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ si are la baza:
- cererea nr. 16019/02.06.2021 inaintata de catre dl Ichim Cristian si cererea nr.
16868/09.06.2021 inaintata de SC Exclusive Car Trading SRL

- extras Carte Funciara nr. 32564
- certificat de urbanism nr. 333/29.12.2021

CAP. II. PREZENTAREA GENERALA A VANZATORULUI

2. Conform art. 363, coroborat cu art.96 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, are calitatea de vanzator Orasul Baicoi, cu sediul in Baicoi, Str.
Uniri, nr. 21, Judetul Prahova, cod fiscal 2845710 reprezentat legal prin Primar.

CAP. I11. OBIECTUL VANZARI!
3.1. Obiectul vanzarii consta in transmiterea dreptului de proprietate a terenului

proprietate privata a Orasului Baicoi, situat in Orasul Baicoi, str. Infratirii fn,
categoria de folosinta arabil, in suprafata de 1462 m.p., cu numar cadastral 32564,

intabulat la Cartea Funciara cu numarul 32564.
3.2.Terenul este proprietate privata a Orasului Baicoi, conform H.C.L. nr.

111/26.10.2021.
3.3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului ce face obiectul vanzarii este

prevazut in C.U. nr. 333/29.12.2021, emis informativ in vederea vanzarii prin
licitatie.

3.4. Terenul ce constituie obiectul vanzarii nu este revendicat, nu face obiectul
legilor speciale de restituire a proprietatilor ori obiectul vreunui litigiu.

Cap. IV. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL
CARE JUSTIFICA VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

4. Motivele de ordin economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri-terenuri, sunt urmatoarele:

- exploatarea eficienta a terenului, acesta avand o forma atipica;
- asigurarea unor venituri financiare la nivelul bugetului local;

- transferarea responsabilitatii pentru modul de gestionare a terenului/ i
de mediu, dobanditorul fiind obligat sa-si exercite prerogativ




proprietate incadrand armonios terenul in zona adiacenta, contribuind la cresterea
calitatii mediului.

Cap. V. ELEMENTE DE PRET
5.1. Pretul minim de pornire este determinat in baza Raportului de evaluare nr.

1633/05.01.2022, intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR, Dobrogeanu
Bogdan Costin.

5.2. Valoarea de inventar a terenului este de 1 (unu) lei pentru imobilul cu nr.
cadastral 32564 . Conform art.363, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotarare a
Consiliului Local Baicoi, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, drept pentru
care pretul minim de pornire la licitatie este cel stabilit prin raportul de evaluare .

5.3 Pretul de vanzare se va face integral la semnarea contractului.

Cap. VI. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
6.1. Procedura de vanzare propusa este licitatia publica organizata in conditiile

prevazute de art.334 — art.346 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
prin care orice persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau
straina, poate prezenta o oferta, in conditiile stabilite prin documentatia de vanzare

aprobata de Consiliul local.
6.2. Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt cele prevazute in

documentatia de atribuire .
6.3. Va fi declarat castigator ofertantul care obtine cel mai mare punctaj .

PRESEDINTE DE SEDINTA ,

Catalin Constantin Dumitran

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Cristina Savu

\



ANEXA nr.2
la H.C.L. Baicoi nr. 58/25.05.2022

DOCUMENTATIA DE VANZARE

A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

I. OBIECTUL VANZARII
1. Orasul Baicoi, reprezentat prin Primar, cu sediul in Orasul Baicoi, Str.Unirii,

nr.21, cod fiscal 2845710 teiefon 0244/260830, fax: 0244/260987 0244/371458, e-
mail; biroulunic@primariabaicoi.ro, scoate la licitatie publica terenul in suprafata
de 1.462 mp , cu numar cadastral 32564, intabulat la Cartea Funciara cu numarul
32564, in vederea vanzarii.

2. Terenul se identifica confom Planului de amplasament si delimitare al
imobilului, identificat cu nr. cad. 32564 , intocmit de persoana fizica autorizata
ANCPI Dragan Rodica .

3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul
de urbanism nr. 333/29.12.2021, care face parte integranta din prezenta
documentatie.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA

2.1.Motivele de ordin economic, financiar si social care justifica vanzarea sunt
prevazute in Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

III. CONDITII GENERALE ALE VANZARII
3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General si RLLU aferent

terenului
3.1.1. Reglementarile si functiunile urbanistice ale terenului cu privire la

destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire
la regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism, care
constituie Anexa la prezenta documentatie.

3.1.2. Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile stabilite in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.

3.2.Pretul minim de pornire a licitatiei
3.2.1. Pretul de pornire a licitatiei este de 7.300 euro, adica 36.200 lei, la un curs

EUR/LEI de 4,9474 lei pentru 1 EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii,
04.01.2022, insusit de catre Consiliul Local al Orasului Baicoi prin HCL
/ , in baza Raportului de evaluare nr. 1633/05.01.2022 intocmit de

catre evaluator autorizat ANEVAR, Dobrogeanu Bogdan Costin.
3.2.2. Valoarea din inventar a terenului este de 1 leu conform adresei Serviciului

Gestionare Resurse Financiare nr. 14237/05.05.2022.




din care sa rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost desemnata
publica anterioara privind bunurile Orasului Baicoi in
heiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
ani, calculata de la desemnarea persoanei

g) declaratie
castigatoare la o licitatie
ultimii 3 ani, dar nu a inc
Restrictia opereaza pentru o durata de 3
respective drept castigatoare la licitatie.

h) certificat de cazier judiciar

6. Criterii de atribuire a contractului de vanzare
6.1. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinand seama

da criteriile de atribuire si anume:

- Cel mai mare nivel al ofertei

- Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

- Protectia mediului inconjurator

- Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat
Ponderea fiecarui criteriu:

Cel mai mare nivel al ofertei —40%

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%
Protectia mediului inconjurator- 20%
Conditiile specifice impuse de natura bunlui vandut/cumparat — 10%

6.2. Va fi declarat castigator ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

6.3. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, jar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functic de punctajul obtinut pentru criteriu; de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta. :

= Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

71. Se stabileste o taxa in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie sau pe
suport electronic , pe baza unei cereri depuse la registratura Primariei oras Baicoi .
Taxa se achita numerar , la casieria serviciului taxe si impozite locale a Primariei

oras Baicoi .
7.2. In vederea participarii la licitatie a persoane
participare in valoare de 100 lei. Taxa se achita numerar ,
taxe si impozite locale a Primariei oras Baicoi .

C . FISA DE DATE A PROCEDURII

D. CONTRACTUL - CADRU

E. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Fisa de informatii ofertant - F1

2. Cerere de participare la licifati
3. Oferta financiara - F3
PRESEDINTE DE SEDINYA’;
Catalin Constantin Dumit

lor interesate se stabileste o taxa de
la casieria serviciului

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Cristina Savu /

(V) mr—






