ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
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STR.UNIRII,NR.21 TELEFON:0244.260830 FAX: 0244.260987
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[ PRIMARIA DAICOT

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune a unui teren in suprafata de 345 mp, situat in Oras Baicoi, Fdt.
Alunis, nr. 4B, nr. cad. 22613, catre d-na. Butaru Mariana Ticlina si dI. Butaru Nicolae

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 15439/16.05.2022 al Primarului Orasului Baicoi, raportul

de specialitate nr. 15442/16.05.2022 al Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
patrimoniu public, protectia mediului, avizul Secretarului General al Orasului Baicoi or.
15445/16.05.2022, avizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr. 1 si nr. 2 ale Consiliului

Local al Orasului Baicoi;

- cererea nr. 24860/25.08.2021, inaintata de d-na Butaru Mariana Ticlina, cu
domiciliul in orasul Baicoi, fdt. Alunisului nr. 4, prin care solicita cumpararea terenului in
suprafata de 345 mp, situat in Baicoi, fdt. Alunisului nr. 4B, teren detinut in baza

contractului de inchiriere nr. 55/29.10.2010 si nr. 19/02.08.2021;
- terenul in suprafata de 345 mp este afectat de o locuinta Cl, in suprafata de 42

mp, dobandita de d-na Butaru Mariana Ticlina si dl Butaru Nicolae in baza contractului de

vanzare-cumparare nr. 2404-N / 26.11.2009 prin SC Conti Tranzimob SA;
- terenul apartine domeniului privat al orasului Baicoi conform HCL Baicoi nr.

56/28.07.2009;
- extrasul de carte funciara nr. 22613/05.05.2022;

- prevederile art. 363 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ

- prevederile art. 364 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ:

» Prin exceptie de la prevederile art. 363 , alin (1) , in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate
constructii , constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor . Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare , aprobat de consiliul local,,

- raportul de evaluare nr. 1639/14.01.2022 , inregistrat la Primaria Oras Baicoi cu
nr. 13964/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert evaluator atestat
ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil 2022, din care rezulta ca
pretul de vanzare al terenului de 2.166 euro, respectiv 10.200 lei la data de 13.01.2022;

Wrowwe e

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art.
5, lit. dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :




ART. 1 - Se aproba vanzarea cu drept de preemtiune a unui teren in suprafata de
345 mp, situat in Oras Baicoi, Fdt. Alunis, nr. 4B, nr. cad. 22613, teren aferent constructiei
locuinta C1 catre d-na. Butaru Mariana Ticlina si dl. Butaru Nicolae.

ART. 2 — Se aproba raportul de evaluare nr. 1639/14.01.2022 , inregistrat la
Primaria Oras Baicoi cu nr. 13964/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin
expert evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil
2022, din care rezulta ca pretul de vanzare al terenului de 2.100 euro, respectiv 10.200 lei
Ia data de 13.01.2022.

ART. 3 — Vanzarea terenului identificat la art. 1, se va finalize prin incheierea unui
act in forma autentica, la notar public, potrivit prevederilor legislative in vigoare, iar
cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare, publicitate imobiliara si a raportului de

evaluare vor fi in sarcina cumparatorului.
ART. 4 - Plata sumei se va face integral, in lei, la cursul BNR din ziua platii, inainte

de data incheierii contractului de vanzare-cumparare, in contul proprietarului nr. RO
26TREZ53921390201XXXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni, sau in numerar la
casieria Serviciului Impozite si Taxe al Primariei oras Baicoi.

ART. 5 - Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de Ia
data comunicarii prezentei hotarari.

ART. 6 - Se imputerniceste Primarul Orasului Baicoi, in vederea reprezentarii
Orasului Baicoi, pentru incheierea contractului de vanzare cumparare.

ART. 7 —In urma perfectarii contractului de vanzare cumparare, Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului patrimoniu public, protectia mediului va actualize inventarul
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Baicol.

ART. 8 - Serviciul urbanism, smenajarea teritoriului, patrimoniu
public, protectia mediului si Serviciul gestionare resurse financiare, Serviciul Impozite si

Taxe Locale, din cadrul Primariei vor duce la indeplinire prezenta hotarare.
ART. 9 - Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului Prahova,

Primarului orasului Baicoi si se aduce la cunostinta publica de catre Secretarul General al
Orasului Baicoi.

_PRESEDI TA,
CATALIN C MITRAN
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
CRISTINA SAVU

BAICOI, 25.05.2022

NR. 60
0 —
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| RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

| Teren intravilan in suprafata de 345 mp situat in Localitatea Tintea,
Fundatura Alunis nr 4B, jud Prahova

PROPRIETAR: ORASUL BAICOI- DOMENIUL PRIVAT
CLIENT: ORASUL BAICOI- DOMENIUL PRIVAT
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vorputea fi copiate in parte sau in totalitate sinu
fard acordul scris s prealabil al evaluatoruluj, al clientului si al utilizatorului O UL BAICOI.
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1 SINTEZA EVALUARI

de mai jos:
Cu categoria de folosinta curti constructii, cu numarul

1/Baicoi si constructia edificata pe teren:
suprafata desfasurata de 42 mp,

ea Funciara 5931/Baicoi.

teren intravilan in suprafata de 345 mp,

cadastral 12046, inscris in Cartea Funciara 593
- C1- locuinta cu regim de inaltime P cu suprafata construita la sol de 42 mp,
suprafata utila de 36,12 mp, avand numarul cadastra| 12046-C1, inscris in Cart.

Imobilul este situat in Localitatea Tintea, Fundatura Alunis nr4B, jud Prahova.

O centralizare 3 suprafetelor proprietati imobiliare este:

Steren = 345 mp
Sc C1-Locuinta= 42 mp
Sd C1-locuinta = 42 mp
Su Ci-locuinta = 36,12 mp

calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, a
din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost

valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2020:

SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evalurii

SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020

prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lec g géﬂro  lei : ~ euro lei _fét}ro" ;
12046 10.200 2.100 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
) . aplicat aplicat '

Numarcadastral | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII |

FUNCIARE DEZVOLTARII

lei | euro o e euro dei . euro
12046 Nu s-a Nu s-a aplicat : Nus-a Nu s-a aplicat - Nus-a Nu s-a aplicat

. aplicat aplicat aplicat |

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in

urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 2.100 euro, respectiv 10.200 lei

la cursul valutar de 4,9445 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 13.01.2022.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

>
>

>

v v

v

~ determinarea acestei valori sunt:

Valoarea nu include tva;
Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagsamente ale amplasamentului
Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si

pertinentd valoarea rezultat3 prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

dreptul de proprietate evaluat;
a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor

Se considerd cd proprietatea s-
specifice, iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmadrit3 fiind de

organismele autorizate in acest sens;
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> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;
Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se

Y Vv

prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

YVVYvVYYy

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stim3,
SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim c3:

»

>

DOBROGEANU BOGDAN COSTIN
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
Legitimatie 12159/ valabil 2022

SIRBU MADA!INA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2022

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita

posibilitatilor din mai muite surse.
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind

nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestuj
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fat3 de vreuna din partile

implicate;
Nici evaluatorul si nicio persoani afiliats sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;
Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliati sau im

finalizarea tranzactiei;
Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de Procredit Bank sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire

profesionald continu3 al ANEVAR si are competenta necesar3 intocmirii acestui raport.

plicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARID orsonsssns e sssse o seessttesssssssmessonsonssasesseemsmssmasomeee s

2.1  Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

2.2 Scopul evaluarii

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

2.5  Data evaluarii si amploarea investigatiei

2.6  Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

2.8 Ipotezesi Ipoteze speciale

2.8.1 Ipoteze

2.9

3

3.1

3.2

33

4.1

4.2

4.3

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

PREZENTAREA DATELOR........... pERIa——
Identificarea proprietatii. Situatia Jjuridica
Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

-----------------------------------------------------------

ANALIZA DATELOR. CONCLUZI) ...
Cea mai buna utilizare (CMBU)
Date privind modul de realizare a evaluarii
Abordarea prin piata
Metoda extractiei
Metoda alocarii
Metoda reziduala
Metoda capitalizarii rentej funciare
Analiza parcelarii si dezvoltarii

Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

12
13

14

16
16
16
17
20

21

21
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este Orasul Baicoj si utilizatorul desemnat al raportului de
evaluare este Orasul Baicoi.

Evaluarea a fost solicitata de catre Orasul Baicoi si evaluarea contine toate informatiile relevante pentru scopul
clientului.

Avand in vedere Statutul AN

de client si fat3 de utilizatorul lucrarii.

EVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decit fata

2.2 Scopul evaluarii

2.3 Identificarea activului (identifi

Cu categoria de folosinta curti constructii, cu numarul

1/Baicoi si constructia edificata pe teren:
suprafata desfasurata de 42 mp,

ea Funciara 5931/Baicoi.

teren intravilan in suprafata de 345 mp,

cadastral 12046, inscris in Cartea Funciara 593
= C1- Locuinta cu regim de inaltime P cy suprafata construita la sol de 42 mp,
suprafata utila de 36,12 mp, avand numarul cadastral 12046-C1, inscris in Cart

Imobilul este situat in Localitatea Tintea, Fundatura Alunis nr 48, jud Prahova.

O centralizare a suprafetelor proprietatii imobiliare este:

Steren = 345 mp
Sc C1-Locuinta= 42 mp
Sd C1-locuinta = 42 mp

Su Cl-locuinta = 36,12 mp ‘
Observatii : Constructia se afla intr-o stare avansata de degradare. Aceasta nu constituie obiectul evaluarii,
Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobi se face din drum local- Fundatura Alunis - Ia care are un

front stradal de 14,17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat,

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientulyj asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil s marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

rcini: Contract de inchiriere in favos;

supra imobilului sunt inscrise sa
la dispozitie un extras de

Conform extras de Carte Funciara a
Ticlina. Evaluatorul nu a avut

Butaru Nicolae sj Butaru Mariana-
actualizat,
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2020).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 13.01.2022.
La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la

data de 13.01.2022, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Dobrogeanu Bogdan Costin, in calitate de
reprezentant al societatii de evaluare in data de 13.01.2022 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat
proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

execuiatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinti o

Evaiuarea

estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definit3 in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,

dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitilor si de

recomandadrile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2020:

USEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020
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2.7  Natura si sursa informatiilor utilizate

* Informatii privind situatia juridica a proprie
" In

piata imobiliara specifica, informatii care au pietei imobiliare;
*  Informatii publice preluate de pe site-uri de internet s publicatii periodice de specialitate s.a.

“ Baza de date a evaluatorulyi
" Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
Proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

Sau gresite.

n

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea p

2.8.1 Ipoteze
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost Prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
il, in afara cazului in care se specifica altfel;

acuratete;
Se presupune c¢i nu exists conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clidirii (partilor ascunse) care sj influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a e
descoperi;

si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,

> Noi nu am ficut nicio investigatie
s astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sj

neexpuse sau inaccesibile si s-a presupu
exprimdm nicio opinie despre starea tehnici 3 partilor neinspectate §i acest raport nu trebuie

considerat c3 ar valida integritatea structurii say sistemului cladirilor si instalatiilor;

> Se Presupune ca amplasamentul este jn deplini concordantd cu toate reglementdrile locale si
njurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise

si luate in considerare in raport;

> Se considers c§ dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele 3n vigoare, urmiriti fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legals si/sau cele din
documenta;iile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discu
niciun indiciu privind existenta unor contamingri n

tiile purtate cu proprietarul imobilului, pu-e
aturale sau chimice care afectes -
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Ipoteze speciale: Constructia se afla intr-o stare avansata de de

evaluarii,

proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

§i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c3 nu exist3 asa
ceva. Daca se va stabili ulterior c3 existd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile

in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;
Valoarea de piata estimat3 este valabil3 la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimats pcate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care

pot sa apard in perioada urmétoare;
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii

exprimate si de informatiile disponibile;
Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum

sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibiliatatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii
si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta

valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.
Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuns cu
proprietarul si solicitantul creditului; locatia indicat3 si limitele proprietdtii indicate de proprietar se

5 ¥ corecte. Evaluatorui nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesars

considerd = § ¢
pentru a masura i garanta ci locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si

descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale
A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost ficute

investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s3 conduc
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluatd altele decit cele

indicate in raport
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultants sau si depund
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care

nu s-au conformat regulilor prudentiale;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)

nu trebuie publicate sau mediatizate f3r3 acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire

a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost previdzuts in raport;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

gradare. Aceasta nu_constituie obiectul

10
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2.9  Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care

urmeaza s3 apara. Publicarea, partiali sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata este compusa din:
teren intravilan in suprafata de 345 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, cu numarul

cadastral 12046, inscris in Cartea Funciara 5931/Baicoi si constructia edificata pe teren:
suprafata desfasurata de 42 mp,

— C1- Locuinta cu regim de inaltime P cu suprafata construita la sol de 42 mp,
suprafata utila de 36,12 mp, avand numarul cadastral 12046-C1, inscris in Cartea Funciara 5931/Baicoi.

Imobilul este situat in Localitatea Tintea, Fundatura Alunis nr 4B, jud Prahova.

O centralizare a suprafetelor proprietatii imobiliare este:

Steren = 345 mp

Sc C1-Locuinta= 42 mp

Sd Cl-locuinta = 42 mp

Su Cl1-locuinta = 36,12 mp

Observatii : Constructia se afla intr-o stare avansata de degradare. Aceasta nu constituie obiectul evaluarii.
Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local- Fundatura Alunis - la care are un

front stradal de 14,17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese

din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de CF nr. 15487 /23.09.2009;
Hotararea nr 56/28,07,2009
Releveu

Plan de amplasament

® Plan de incadrare in zona

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform

informatii proprietar si documente juridice disponibile).
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

, in zona mediana, pe Fundatura Alunis nr 4B jud Prahova.
reprezentand proprietati rezidentiale de tip case vechi si nou construite,

Proprietatea este situata in Tintea
tata in ultimii ani. Amplasarea este zona mediana a localitatii Tintea,

Zona este in rezidentiala, vecinatatile
in zona mediana. Zona a fost dezvol
judetul Prahova.

Accesul la proprietate se face din drum public asfaltat.
Amplasamentul este imprejmuit cu gard lemn si metalic.

Lotul evaluat are forma dreptunghiulara si prezinta o deschidere de 14,17 ml la drum public asfaltat.
Zona este rezidentiala cu stil arhitectonic neunitar, existand case cu regim de inaltime maxim P+E+M.

Mijloace de transport in comun: maxi-taxi.
Utilitati prezente la limita terenulu: apa, energie electrica, gaze, canalizare.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu vegetatie. Categoria de folosinta

este curti constructii.Forma este neregulata.
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).
O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
restrictii

mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
platit pentru un activ, este

intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi

fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul Cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod

normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Baicoi, jud

Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip

de proprietate.
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru

terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
euro/mp, in functie de suprafata, deschidere,

sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 6 - 10
localizare.

Analiza cererii

Pe pieteie imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe 0 anum un anumit interval de timp. Pentru ca pe
0 piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Anul acesta, piata imobiliarj a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,

cumparatorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inc3 din faza de proiect.
Din ce in ce mai multi cumpdaritori au din nou incredere, angajeazé un avocat sau un consultant comercial siTsi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plans3 sau la nivel

de fundatie.
Cresterea interesului pentru achizitii a fost ins3 stimulat de programele de creditare in lei,

cumpardtori care au avut economii si au vrut s3 dobéndeasca o proprietate.

Prima Casa a sustinut si a fost una din barierele care stopat scaderea preturilor. Este un atribut al romanilor
piete unde apetitul pentru cumpirare este mai scizut

ita piata, intr-

dar si de

dorinta de achizitie imobiliars, spre deosebire de alte

fata de cel de inchiriere.
Potrivit consultantilor imobiliari, cele mai multe cereri vin din partea cuplurilor tinere. Familiile tinere sunt
cele care sunt mai active.

mai toate zonele si tipurile de

Datd fiind diversitatea cumpadratorilor, cu vérse de la 25 la 50 de ani,
apartamente sunt ciutate. Potrivit datelor din piata, constructiile de locu

perioada de criz3, iar tranzactiile cu 30%.
Din punctul de vedere al structurii cererii, o statistica realizatd de Imobiliare.ro in ultimul trimestru din 2015

inte au crescut cu 60% fatd de
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arata c3 apartamentele cy trej Camere au devenit cele mai populare, detronindu-le pe cele cu dous camere.
Astfel, 38% din Potentialii cump&ratori S-au ardtat interesati de locuinte tricamerale (fatd de 35% anul trecut),
i t pentru o unitate locativa bicamerals (fatd de 39% in 2014). Cererea

in vreme ce 369 dintre clienti ar fi opta
tru camere s-3 mentinut |a Proportii aproximatiy egale, respectiy 13%,

Echilibrul pietej
Din cauza diferitelor imperfectium‘, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere sj

oferta si cy un nivel constant de activitate, Imperfectiunile obisnuj
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
oare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

metodelor de evaluare in capitolele urmat
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezuita

utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere
cea mai mare valoare a proprietatii imobilfiare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care

participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea

subiect au fost luate in calcul datele s concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
Caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,

permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber Presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
ata si aceasta se face atunci cand ea nu maij adauga valoare

constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demol
e sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

terenului. CMBU a terenului considerat liber trebui

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea

proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT
CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura

cea mai inalta fructificare a capitalului investit.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,

indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva,

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,

arcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile,

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, i i ibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, =

urmeaza.

T
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre Ioturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
isticile fizice,

vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, dlferentele identificate fiind legate de

optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:
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Grila de calcul este urmatoarea:

Pret oferta € 12,000 17,500 32,000

Suprafata- m? 345 1,900 2,600 3,200

Pret oferta €/m? 6 7 10

Ajustare pentru negociere 20% 20% 20%
1 1 2

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

comparabile a fost de aproximativ 20%

Drept de proprietate deplin similar similar similar
justare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 51 5.4 8.0
Explicatie ajustare Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
ICondiitii de finantare la piata similar deplin deplin
justare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 5 5 8
Explicatie ajustare Ajustarea penl::u conditii. de finantare este 0 deoarece tra nzactiile se
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
justare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 5 5 8
Explicatie ajustare Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu amidentificat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
IConditii de piata Jan-22 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Localizare

justare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare
cces/ Vizibilitate
ustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. '

Baicoi, Str Independentei

Tintea, Fundatura Alunis L ;
Baicoi, zona Tufeni

nr 4B, jud. Prahova

Baicoi, Str Mixandrei

0% 10% -20%
0.00 0.54 -1.60
Au fost aplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de
localizare;
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest el ement de calcul.
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Utilizare rezidential similar similar similar
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 14 15 30 15
procentul laturilor 0.58 0.12 0.35 0.07
|Ajustare 5% 3% 5%
Valoarea ajustare 0.25 0.16 0.40
Explicatia sjustare Au fos_t aplicate ajustari co.mpa rabilelor pentru diferenta de
deschidere/procentul laturilor.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? G 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 345 1,900 2,600 3,200
Ajustare 15% 20% 20%
Valoarea ajustare 0.76 1.08 1.60
S-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .
Alte ajustari nu e cazul nu e cazyl nu e cazul nu e cazul
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Explicatie ajustare
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

2 0
20% 33% 5%

ajustare bruta 1.01 1.78 3.60
16.00% 33.00% 45.00%

Pret ajustat 6

Euro Lei
Valosreadopiata . i 5 = e e e e e S——
Valoare teren 2,070 10,235
rotunjit la 2,100 10,200
Curs Euro 4.9445 3

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,

prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.5 Metoda alocarii
Este cunoscuta sj ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care

afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile libere,
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta

sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de Proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate

fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

, in prezent, exista putine informatii

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru

cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei Sfunciare
Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.
punde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare

Daca renta contractuala cores
piata a dreptului de proprietate.

(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de
Aceasta metoda nu a fost utilizata,

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii
are a terenurilor care sunt suficient

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele

de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei h euro = ke | euro lei | euro
12046 ' 10.200 2.100 ‘ Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
: | aplicat ? aplicat '
RS cacidteal | METODAREZIDUALA  CApjTALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII I
| FUNCIARE DEZVOLTARII
Liain 0 lewe ol T  euro tei ! euro

Nu s-a Nus-a aplicat  Nu s-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat
‘ aplicat aplicat |

| aplicat

12046

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:
Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate

generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit pentru cladire si teren.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este mai ridicata decat in
cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in general pentru a

genera venituri din inchiriere.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.
Astfel:
~ valoare de piatarecomandata
COMPARATIA DIRECTA:
clei

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9445 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 13.01.202
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