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PROIECT ..
HOTARARE -

privind atribuirea spatiului locativ (locuinta), situat in fdt. Alunis, nr. 4C, Oras Baicoi, catre domnul
Zaharia lon si incheierea contractului de inchiriere

Avind in vedere :
- Proiectul de hotarare si referatul de aprobare ale Primarului Orasului

Baicoi, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Avizul Secretarului General al Orasului Baicoi, Raportul de avizare al comisiei de
specialitate al Consiliului Local al Orasului Baicoi;

- Cererea nr. 18714/29.06.2021 formulata de citre domnul Zaharia Ion, prin
care solicita atribuirea spatiului locativ (locuinta), situat in fdt. Alunis, nr. 4C si
incheierea unui contract de inchiriere;

- Hotararea Consiliului Local al Orasului Baicoi nr. 9/28.05.2003 privind
includerea in domeniul privat al Orasului Baicoi, a fondului locativ de stat existent
la data de 01.06.2003, aflat in administrarea SCGL Baicoi si predarea fondului
locative de la SCGL Baicoi la Consiliul Local al Orasului Baicoi;

- Contractul de inchiriere nr. 114/01.12.1976, incheiat intre domnul Zaharia
Vasile (tatal domnului Zaharia Ion) si SCGL Baicoi;

- Adresa Primariei Orasului Baicoi nr. 19941/08.07.2021;

- Adresa Compartimentului Juridic din cadrul Primariei Orasului Baicoi nr.
18714/06.07.2021;

In conformitate cu prevederile art. 2 din O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinta, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 2517 din Codul Civil;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g), art.
362 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05 iulie 2019;

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :

ART. 1 — Se aproba atribuirea spatiului locativ (locuinta), situat in fdt.
Alunis, nr. 4C, Oras Baicoi, catre domnul Zaharia Ion si incheierea contractului de

inchiriere, conform anexei la prezenta hotarare.

ART. 2 — Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei Orasului
Baicoi, va urmari recuperarea sumelor restante aferente, pentru suprafata locativa
folosita de catre domnul Zaharia Ion.



ART. 3 — Se imputerniceste dl. Primar al Orasului Baicoi, pentru a semna
contractul de inchiriere, anexa la prezenta hotarare.

ART. 4 - Prezenta hotarare va fi comunicata persoanelor si institutiilor
interesate, si va fi adusa la cunostinta publica, in conditiile legii.

INITIATOR,
PRIMAR
MARIUS IOAN CONSTANTIN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind atribuirea spatiului locativ ( locuinta ) din fdt. Alunisului nr. 4C
catre ZAHARIA ION si incheierea contractului de inchiriere

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 9/28.05.2003 privind cuprinderea in domeniul privat al
orasului Baicoi a fondului locativ de stat existent la data de 01.06.2003, aflat in administrarea SCGL
Baicoi si predarea fondului locativ de la SCGL Baicoi la Consiliul Local Baicoi si lista anexa la procesul
verbal de predare-primire , unde la pozitia nr. 42 figureaza chiriasul Zaharia Vasile , cladire 1042CL ,
fdt. Alunis , detinuta cu contractul de inchiriere nr. 114/01.12.1976 , incheiat intre Zaharia Vasile si
SCGL Baicoi, incetat cu data de 01.12.1979.

Pentru toate spatiile locative ce au fost preluate de la SCGL Baicoi , au fost incheiate
contracte de inchiriere , conform prevederilor OUG 40/1999 - privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte , mai putin pentru spatiul locativ detinut de dl.
Zaharia Vasile . Mentionam ca aceasta situatie a fost depistata in urma unui control efectuat de
autoritatea locala .

Avand in vedere ca familia Zaharia a detinut/folosit , in mod continuu , bunul - teren in
suprafata de 352 mp si locuinta de la adresa fdt. Alunisului nr. 4C si cererea d-lui Zaharia lon
inregistrata la Primaria Baicoi cu nr. 18714/29.06.2021, prin care solicita atribuirea cu chirie a
locuintei si terenului aferent de la adresa fdt. Alunisului nr. 4C , este necesar a se lua masurile de
intrare in legalitate , prin incheierea unui contract de inchiriere , dupa recuperarea sumelor datorate,
conform prevederilor Codului Fiscal .

Fata de cele precizate , supun aprobarii proiectul de hotarare privind atribuirea spatiului
locativ (locuinta ) din fdt. Alunisului nr. 4C catre ZAHARIA ION si incheierea contractului de inchiriere
( conform model anexat ) .

INITIATOR,
PRIMAR,
Marius loan:Constantin
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind atribuirea spatiului locativ (locuinta ) din fdt. Alunisului nr. 4C
catre ZAHARIA ION si incheierea contractului de inchiriere

Avand in vedere :

- Hotararea Consiliului Local nr. 9/28.05.2003 privind cuprinderea in domeniul privat al
orasului Baicoi a fondului locativ de stat existent la data de 01.06.2003, aflat in administrarea SCGL
Baicoi si predarea fondului locativ de la SCGL Baicoi la Consiliul Local Baicoi

- lista anexa la procesul verbal de predare-primire , unde la pozitia nr. 42 figureaza chiriasul
Zaharia Vasile , cladire 1042CL , fdt. Alunis

- contractul de inchiriere nr. 114/01.12.1976 , incheiat intre Zaharia Vasile si SCGL Baicoi ,
incetat cu data de 01.12.1979

- faptul ca incepand cu data preluarii fondului locativ de stat de la SCGL Baicoi ( 28.05.2003)
nu s-a solicitat/incheiat un contract de inchiriere de catre dl. Zaharia Vasile cu Consiliul Local Baicoi

- faptul ca de la data incetarii contractului de inchiriere nr. 114/01.12.1976 si pana in prezent
familia Zaharia a detinut/folosit bunul - teren in suprafata de 352 mp si locuinta de la adresa fdt.

Alunisului nr. 4C
- cererea d-lui Zaharia lon inregistrata la Primaria Baicoi cu nr. 18714/29.06.2021, prin care

solicita atribuirea cu chirie a locuintei si terenului aferent de la adresa fdt. Alunisului nr. 4C

- adresa Primariei oras Baicoi nr. 19941/08.07.2021

- adresa nr. 18714/06.07.2021 intocmita de compartimenul juridic

- dovada achitarii chiriei si taxei folosinta teren , conform prevederilor Codului Fiscal

- prevederile OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte

Fatd de cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind
atribuirea spatiului locativ (locuinta ) din fdt. Alunisului nr. 4C catre ZAHARIA ION si incheierea
contractului de inchiriere (conform model anexat ).

SEF SERVICIU URBANISM ,
Ancuta Stefanica
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Secretarul General al Orasului Baicoi, abilitat prin dispozitiile art.
243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.
555/05 iulie 2019, avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind  atribuirea
spatiului locativ (locuinta), situat in fdt. Alunis, nr. 4C, Oras Baicoi, catre
domnul Zaharia Ion si incheierea contractului de inchiriere, avand in vedere
prevederile:
- Art. 2 din O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatie de locuinta, cu modificarile si completarile ulterioare
si art. 2517 din Codul Civil,
- Hotararea Consiliului Local al Orasului Baicoi nr. 9/28.05.2003 privind
includerea in domeniul privat al Orasului Baicoi, a fondului locativ de stat
existent la data de 01.06.2003, aflat in administrarea SCGL Baicoi si predarea
fondului locativ de la SCGL Baicoi Ia Consiliul Local al Orasului Baicoi,
- Contractul de inchiriere nr. 114/01.12.1976, incheiat intre domnul Zaharia
Vasile (tatal domnului Zaharia Ion) si SCGL Baicoi,
- Adresa Primariei Orasului Baicoi nr. 19941/08.07.2021,
- Adresa Compartimentului Juridic din cadrul Primariei Orasului Baicoi nr.
18714/06.07.2021,
- Cererea nr. 18714/29.06.2021 formulati de citre domnul Zaharia Ion, prin
care solicita atribuirea spatiului locativ (locuinta), situat in fdt. Alunis, nr. 4C si
incheierea unui contract de inchiriere,
- Art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g) art. 362, din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

SECRETAR GENERAL,
CRISTINA SAVU
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APROB,
PRIMAR,
MARIUS IOAN CONS

CATRE, :
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIUL
SERVICIUL TAXE SI IMPOZITE LOCALE }

Avand in vedere:

» Cererea nr.18714/29.06.2021 a doamnului ZAHARIA ION prin care
solicita incheierea unui nou contract de inchiriere;

» Hotararea Consiliului Local nr.9/2003;

» Contractul de inchiriere nr.114/1976 incetat la data de 1979

Va fac cunoscute urmatoarele prevederi legale de care trebuie sa tineti cont,
pentru incheierea unui nou contract, respectiv:

v In speta expusa, nu se poate uza de prevederile art. 1810 - privind
TACITA RELOCATIUNE intrucat potrivit art. 129 din Legea nr. 71/2011,
dispozitiile art. 1810 din Noul cod civil referitoare la tacita relocatiune
sunt aplicabile numai contractelor de locatiune al caror termen se
implineste dupa data intrarii in vigoare a Noului cod civil, ori acesta este
incetat la data de 1979.

v' Totodata, din studiul cererii depuse se declara/se insuseste faptul ca
beneficiarii contractului de inchiriere au avut in permanenta folosinta atat
a locuintei cat si a terenului ce a facut obiectul contractului de inchiriere
din anul 1976.

v Avand in vedere situatia prezentata, se impune luarea masurilor de
intrare in legalitate in sensul incheierii unui nou contract, in urmatoarele

conditii:



o dupa recuperarea sumelor (chirie plus majorari prevazute de lege)
cel putin pe ultimii 3 (trei) ani, devenind aplicabil in cauza articolul
2517 din Codul Civil privind termenul general de prescriptie de 3
ani, intrucat chiria nu reprezintd o creanta bugetara in sensul legii
fiscale, astfel cd, creantelor rezultate din chirie nu li se aplica
termenul de prescriptie de 5 ani, ci termenul general de prescriptie
de 3 ani.

o Dupa aprobarea acestuia de catre consiliul local al Orasului Baicoi,
conform art. 129 alin.2 lit.c, alin.6é lit.a si lit.b din CODUL
ADMINISTRATIV coroborate cu art.362 din acelasi cod, articole care
stabilesc faptul ca, autoritatea deliberativa exercita atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului si ca bunurile
proprietate privata a unitatilor administrative-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

INTOCMIT,
COMPARTIMENT JURIDIC
MANOLACHE PETRUTA
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CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete locative cu destinatia de locuin{a
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in cali‘ate de locatar principal, in baza instiintarii nr.
X..: ¥E de citre '

-

din %) . s @ intervenit urmat:
1. — Primul, in calitate de locator (denumit mai jos §i proprietar) inchiriazii iar al doi-
lea in calitate de locatar principal (denumit mai jos chiriag) ia cu chirie locuinta previzutid
in fisa suprafetei locative inchiriate, pentru el si familia sa specificatd in aceeasi fisd, care
face parte integrantd din prezentul contract.
2. — Locuinta aritatd la pct. 1 se predd in stare de folosintd cu instalatiile si inventa=-
rul previzut in procesul verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnafii, care face

r

partz integranti din prezentul contract. 3 &
3. — Termenul de inchiriere este de -t Fa— - ani cu incepere de ]Q/*M/ﬁfé 5
i ISRY S ke pina la j x/{ z "'?f'q ....... x

La expirarea termenului, chiriasul are dreptul la reinnoirea contractuluj. In caz de
absentd a chiriasului si In lipsa vreunei imputernicirii date de citre acesta, sofului sau altui
membru major al familiei la expirarea termenului, contractul de inchiyirere se va incheia cu
sotul rimas in locunitd, iar in lipsd de sof, cu unul din membyrii Aamglicl cu care chiriasul a
locuit. : Pas 2
In afard de cazurile expres previzute de lege, modificarea sgu rezilierea contractului
sé poate face numai cu acordul ambelor parti. Chiriasul poate dentiate unilateral contractul
de incheiere cu conditia de a anunta, in scris, proprietarul cu cel pufin 30 ,zile Inainte de

mutarea din locuinta inchiriata. “’5& 0 2 — @& d i
4. — Chiria lunari este de lei -pu—s o calculatd in conformitate cu

prevederile legale, asa cum este stabilitd prin tisa de calcul a chiriej care face parfe infe-
granti din prezentul contract. Chiria se datoreaza ince_gi_r_:ii cu data prevazutd frlﬁg_xﬁlggg;,_
5. — Plata chiriei se face, dupéd caz, prin: i BT i

-~ refinerea pe statul de platd din remuneratia lunard sau dupé €3z, Ja plfta chenzin{i
a 11-a, respectiv statul de platd a drepturilor pentru concedii dg boald ; X (@1, ¢

— depunerea la casieria intreprinderii care are 12 _ad #trars tongul o0 2
fn termen de 10 zile de la expirarea lunii penfru cared F5 se face plata,
chiriasul este de drept pus in intirziere. #

Neplata in termen a chiriei atrage o majorare de 0,50/, asupra sumnei datorate, pentru
fiecare zi de intirziere incepind cu prima zi lucratoare, care urmeaz3 aceleia cind suma a de-
venit exigibild, fard ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restanta.

6. — In caz de neplatd, executarea silitd se va face pe baza coniractului de inchiriere
p a extrasului de cont emis de intreprinderea care are admnistrare Tondul locativ de stat,
srezentul contract avind valoare de inscris autentic constituind titiu! execuloriu.
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dupi
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Nr.19941/08.07.2021

Catre,

ZAHARIA ION

fdt. Alunisului nr. 4C
Baicoi

Avand in vedere :
- cererea dvs. inregistrata la Primaria Baicoi cu nr. 18714/29.06.2021 , prin care

solicitati atribuirea cu chirie a locuintei si terenului aferent de Ia adresa fdt.

Alunisului nr. 4C
- incetarea contractului de inchiriere nr. 114/01.12.1976 , incheiat intre tatal dvs.

Zaharia Vasile si SCGL Baicoi , incepand cu data de 01.12.1979

- faptul ca nu s-a solicitat incheierea unui nou contract de inchiriere cu Primaria
oras Baicoi

- faptul ca de la data incetarii contractului de inchiriere sus mentionat si pana in
prezent familia dvs. a detinut/folosit bunul - teren in suprafata de 352 mp si

locuinta de la adresa fdt. Alunisului nr. 4C
- faptul ca pentru perioada scursa de la incetarea contractului si pana in prezent ati

folosit bunul imobil fara a achita o chirie , conform legislatiei in vigoare
- prevederile art. 2157 din Codul Civil

VA NOTIFICAM

ca pana la data de 30.07.2021 sa achitati suma de 134827 lei ,
reprezentand chiria pe ultimii trei ani pentru locuinta si terenul aferent acesteia pe .
care |-ati folosit, la serviciul impozite si taxe al Primariei Oras Baicois\ taxq r%okoém’\d
deceny I ua de. 44F \el . ' :

Facem precizarea ca , pentru incheierea noului contract de inchiriere este
necesar sa faceti dovada platii .

PRIMAR, SERVICIUL URBANISM,

Marius loan Constantm Ancuta Stefa;';ca

SERVICIUL IMPOZITE SI TAXE,
lon Fenichi =T
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CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE LOCUINTE

In temeiul:

>

Y

\7d

Legii nr.114 din 1996 - Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HG nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
OUG nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatie de locuinta, a

HG nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia,

Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Legii nr.711/2011 pentru punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
Titlul IX Capitolul V art. 1777 - 1835 Noul Cod Civil,

art.75, art.129 alin. (2) lit. ¢), alin.6 lit.a si b, alin. (7) lit. q),) din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ,

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art.1. A intervenit prezentul contract de inchiriere, cu urmatoarele clauze:

A. Intre ORASUL BAICO], in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea Baicoi, strada
Unirii, nr.21, judetul Prahova, reprezentat prin PRIMAR MARIUS IOAN CONSTANTIN,

numit in continuare locator

ssseasenasgl@gitimat 5 1 O ———

Cl....oo........ T , eliberat/eliberata de ................... la data

, in calitate de locatar, in baza OUG 40/1999 si a Legii locuintei nr.

114/1996 republicata, a intervenit prezentul contract de inchirere.



CAPITOLUL I1. OBIECTUL CONTRACTULUI SI DURATA CONTRACTULUI

Art.2. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea Baicoi, Str.............. g Tusansy Bl 88wy Sy - 8Pes wsva , compusa din
..... camera in suprafata de.......mp (camera ..... mp, camera ..... mp, camera ...... mp, camera
.. mp), dependinte in suprafata de........ mp (baie ...... mp, bucatarie....... mp, WC .... mp,
debara .... mp, camara .... mp, boxa .... mp, hol ...... mp, pod .... mp, pivnita .... mp, boxa ..... mp),
.. mp curte (gradina) si ... mp terasa, folosite in exclusivitate, si....., folosite in comun (daca este
cazul).

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de locatar si de membrii familiei,
astlelsot. o w s SObTR o s sms s 1 TNT 117 27 RO

Locuinta descrisa mai sus se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din
prezentul contract.

Art.3 Termenul de inchiriere este de ......... ani, cu incepere deladatade....................
sl pana la data e oo
La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti, in baza Hotararii
Consiliului Local, la propunerea Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului in urma
solicitarii scrise a titularului de contract, insotita de documentele necesare, care stau la baza
intocmirii contractul ui de inchiriere.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI SI
MODALITATILE DE PLATA

Artd. (1)Chiria lunara aferentd locuintei inchiriate este de............., calculatd in conformitate
cu fisa de calcul anexa la contractul de inchiriere.
(2)Chiria se va plati lunar, incepand cu data de 01 a lunii si poate fi achitata pana la data de 30 ale
lunii, in numerar la casieria SERVICIULUI TAXE SI IMPOZITE LOCALE ORAS BAICOI.
(3) Chiria va fi indexata anual cu rata oficiala a inflatiei.
(4) La calcularea chiriei se va avea in vedere prevederile Legii nr.114 din 1996, republicata la
data de 31 decembrie 1997, cu completarile si modificarile la zi, respectiv:

a) Nivelul chiriei nu va depasi 15% din veniturile nete lunare, calculate pe ultimile 12 luni, pe
familie.

b) Titularul contractului de mchiriere este obligat sii comunice p roprietarului, m termen de 30 de
zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

¢) m cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea administratiei publice
locale va opera modificarea chiriei.

(5) Orice modificare a cunatumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata.

(6) Chiriasul va plati chiria recalculata cu incepere din prima zi a lunii urmatoare acelei luni in
care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

(7) Chiria prevazuta in contract se va recalcula ori de cate ori este rezultatul unei erori.



(8) Neplata la termen a chiriei stabilita in contract atrage o penalizare de 0,1% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei
restante.

(9) Neplata chiriei in termen de 30 zile de la scadenta, 3 (trei) luni consecutiv, atrage dupa
sine rezilierea contractului si evacuarea pe cale administrativa a chiriasului dinlocuinta.

(10) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract. In caz de neplata, executarea
silita se va face prin Hotarare Judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat sa achite
chiria restanta, penalitatile precum si eventualele cheltuieli de judecata.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 5. (1) Obligatiile proprietarului (locatorului):

a) Sa predea chiriasului locuinta si terenul pe baza de proces verbal;
b) Sa asigure folosinta locuintei si a terenului inchiriat pe toata durata contractului, garantand
pe chirias contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunuluj;
c) Proprietarul nu raspunde pentru viicile care erau aparente la data incheierii contractului si

pe care chiriasul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului;

(2) Dreptul de inspectie al propietarului:

a) Proprietarul terenului poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta respecta
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei si a terenului
aferent;

b) Proprietarul va notifica cu 15 zile inainte chiriasul asupra datei si orei la care va avea loc
inspectia. Cu acordul expres al chiriasului, inspectia va avea loc si in absenta acestuia. Inspectia se
realizeaza printr-o comisie numita prin dispozitia primarului. Cu ocazia inspectiei comisia inscrie
cele constatate in procesul verbal de constatare.

d) In mod exceptional, proprietarul poate organiza si controale inopinate. Inspectia se va
efectua de o echipa mixta de control din care vor face parte: reprezentantul proprietarului prin
Serviciul Urbanism si reprezentantul Politiei Locale. Cele constatate cu aceasta ocazie vor fi

consemnate intr-un proces verbal.

Art.6. Obligatiile locatarului (chiriasului) se obligi:
a) Sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei, acesta neavand dreptul de a

efectua modificari;
b) Sa asigure curatenia si igienizarea pe toata durata contractului de inchiriere a

spatiului inchiriat;
¢) Sa predea proprietarului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere,

locuinta si terenul in stare de folosinta si curatenie;
d) Sa achite chiria datoratala termenele stabilite, adica lunar si sa achite taxa pe teren

conform prevederilor Codului Fiscal;
¢) Plata chiriei si a majorarilor de intarziere aferente acesteia se datoreaza pana la

data parasirii imobilului (locuinta si teren);
(f) Chiriasul se obliga sa nu subinchirieze locuinta si terenul detinut si sa nu cedeze

folosinta acestora altor persoane, sub sanctiunea rezilierii contractul ui;



g) Sa nu schimbe destinatia imobilului inchiriat;

h) sd foloseascd bunul conform destinatiei sale (locuit) pentru el si membrii familiei
sale, orice schimbare se va face numai cu acordul expres al locatorului;

i) sd efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva a locuintei;

j) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
imobil, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul cladirii; iar dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de chirias;

k) sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei, pe toatd duratacontractului
de inchiriere;

[) sd nu aduca nici o modificare tehnicd si arhitecturald elementelor de constructii si
instalatiilor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

m)sd predea locatorului, la mutare, locuinta in stare de folosinta si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea
locuintei;

n) sd anunte in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice orice modificare intervenita
in componenta familiei (prin familie se intelege sotul, sotia copiii si parintii sotilor, care locuiesc
si gospoddrescimpreuna);

0) sa respecte prevederile art. 9 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor pentru spatiul din folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de
producere a incendiilor

p) sd plateasca toate utilitatile imobilului locuinta si teren;

q) titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice in termen de 30 de zile,
orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii

contractului de inchiriere.

CAPITOLUL V. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.7.(1) Prezentul contract poate fi prelungit printr-un act aditional, prin acord ul expres
al partilor, exprimat in acest sens pana la cel tarziu cu 15 zile inainte de expirarea contractului,
pe o perioada de cel mult 5 ani.

(2) Chiriasul care dorete prelungirea contractului va notifica in scris in acest sens
proprietarul cel mai devreme cu 45 de zile si cel mai tarziu cu 30 de zile inainte de implinirea
termenului la care contractul in vigoare expira. Proprietarul are obligatia ca in termen de 15
zile de la notificare sa com unice chiriaului daca este de acord sau nu cu prelungirea
contractului de inchiriere.

(3) Proprietarul va refuza prelungirea contractul ui in cazul in care chiriasul nu a
respectat obligatiile asumate prin prezentul contract.

CAPITOLUL VI. NULITATEA, REZILIERA SI INCETAREA
CONTRACTULUI

A. Nulitatea
Art.8. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
- obligd locatarul sd recupereze sau sd plateasca in avans locatorului orice suma cu titlu



de reparatie in sarcina locatorului;

- impun chiriasului sa faca asigurari de daune;

- exonereaza locatorul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeazd locatorul sd obtinad venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

B. Rezilierea
Art.9. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

1) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile, iar
in aceasta situatie cererea va fi insotita de documentul care sa ateste achitarea chiriei in
totalitate pana in momentul incetarii contractul ui de inchiriere si/sau pana la predarea
locuintei;

2) De plin drept, fara interventia instantei dejudecata, din initiativa proprietarului, prin
simpla notificare emisa chirias ului, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,

in urmatoarele situatii:

a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 (trei) Iuni consecutive;

b) chiriasul nu arespectat clauzele contractuale;

¢) locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fara
drept pérti ale acestora, locatorul are dreptul ca fard punere in intarziere sau alte
formalitdti sa considere contractul reziliat de drept prin simpla notificare;

d) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normali a locuintei;

¢) in cazul in care locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a
suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, locatorul avand dreptul ca
fara punere in intarziere sau alte formalitati sd considere contractul reziliat de drept
prin simpla notificare.

f) atunci cand interesul public O impune proprietarul poate rezilia, de drept, prezentul
contract prin simpla notiticare scrisa adresata chiriaului cu 15 zile inainte ca
rezilierea sa- i produca efectul.

Art. 10. In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacuarii chiriasului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.
Art.11. Rezilierea contractului in oricare dintre ipostazele enumerate la art.8, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. In acest
sens chiriasul va achita contravaloarea chiriei si taxelor din codul fiscal aferente perioadei in care
a ocupat efectiv imobilul (locuinta si teren).
C. Incetarea contractului:

Art. 12. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiintare prealabila,

cu exceptiile prevazute de prezentul contract;
c) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias;
d) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de

zile.
Art. 13. In situatia in care chiriasul solicita incetarea contractului de inchiriere inainte de



expirarea perioadei pentru care a fost incheiat/ prelungit, acesta va anexa cererii si chitanta
din care reiese achitarea chiriei pana in momentul incetarii contractului de inchiriere si/sau
pana la predarea imobilului.

Art. 14. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute in art.6, proprietarul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de

inchiriere.

CAPTOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI IMOBILULUI

Art. 15. (1) In caz de deces sau parasire definitiva a imobilului de catre titularul
contractului de inchiriere, sotul/sotia sau urmasii acestuia preia drepturile si obligatiile
titularului de contract, la cerere.

(2) Persoanele prevazute la alin.(1) care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat care a parasit locuinta.

Art.16. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostinta de decesul
survenit sau de la parasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.17 nu declara ca
doresc sa continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita imobilul potrivit art.17, contractul de inchiriere
inceteaza in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului
sau de la data parasirii imobilului de catre acesta.

Art. 17. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a
atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIII. FORTA MAJORA

Art. 18. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine
in baza prezentului contract, daca neexcutarea sau/si executarea obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 19. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen
de 5 zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

Art. 20. Daca in termen de 5 zi le de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-i notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 21. Este interzisa subinchirierea totala sau partiala a imobilului ce face obiectul
prezentului contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei imobilului
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 22. Proprietarul isi rezerva dreptul de a efectua verificarea imobilului, in prezenta
chiriasului si cu notificarea prealabila a acestuia.

Art. 23. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabila, partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 24. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre

partile contractante.



Art. 25. Orice modificare a legislatiei referitoare la imobilele proprietate Oras Baicoi ori la
calculul chiriei, va atrage dupa sine modificarea sau completarea coresupunzatoare a
prezentului contract.

Art. 26. In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementari
legislative, acestea se vor considera modificate in mod corespunzator sau, dupa caz, nule
de drept.

Art. 27. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Noului Cod Civil
si cu reglementarile legale aflate in vigoare referitoare la inchiriere, OUG 40/1999 si Legea

114/1996.
Art. 28. Prezentul contract, impreuna cu Anexele ce fac parte din cuprinsul sau, reprezinta

vointa partilor.

Art. 29. (1) Avand in vedere reglementarile alin. (2)art.463 din Legea nr.227/2015, pentru

terenurile proprietatea publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-

teritoriale, inchiriate se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a

locatarilor.

(2) Pe baza alin. (9) art.466 din Legea nr.227/20 15, chiriasul se obliga sa depuna declaratie
la organul fiscal local pentru stabilirea taxei teren si sa plateasca taxa teren pana la data de
25 a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului prin care se
transmite dreptul de inchiriere.

Art.30. (1) Acest contract reprezinta o conventie legal facuta cu putere de lege intre partile

contractante si orice fapta a locatarului care cauzeaza un prejudiciu, obligad pe acesta din

a cdrui greseald s-a ocazionat, si-l repare.

(2)Locatarul e responsabil nu numai de prejudiciul cauzat de fapta proprie, dar si de acela

pe care l-a cauzat prin neglijenta sau imprudenta sa.

Art.31. Prezentul Contract si Fisa de calcul s-a incheiat astdzi,.................. , in 2

exemplare, cate unul pentru fiecare.

LOCATOR,

ORAS BAICOI

PRIMAR,

MARIUS IOAN CONSTANTIN

LOCATAR,
CHIRIAS,
NUME SI PRENUME



la Contractul de inchiriere nNr........./eeeeeveveneens

ANEXA

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute

Conform O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru

spatiile cu destinatia de locuinte

DIEBEUIRARINL .« conmmcrons s i 8 A RS W SR VS

N A e
UNITATE LOCATIVA:

N ¢t Elemente componente
pentru Suprafata | Tarif Coeficient Suma
calculul chiriei lei/mp lei/mp zona (lei)
0 S§=2%3*
1 2 3 - 4
1 Suprafata locuibila
Suprafata antreu, tinda
) Veranda, culoar, chicineta,
oficiu
Debara, Camara, camera
baie, W.C
3 Suprafete terase, pivnite,
boxe,
logii, spalatorii, uscatorii
4 TOTAL
LOCATAR
Intocmit,

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI




